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SPLOSNE INFORMACIJE O KREDITNI POGODBI
ZA NEPREMICNINO

1. Dajalec kredita za nepremiénino

Nova KBM, d.d.

Ulica Vita Kraigherja 4, 2000 Maribor
Telefon: 080 17 70

E-posta: info@nkbm.si

Spletna stran: www.nkbm.si

2. Namen uporabe kredita za nepremic¢nino

¢ za nakup ali obnovo stanovanjskih nepremic¢nin

¢ za gradnjo stanovanjskih nepremicnin — tudi za
nadomestno gradnjo, nadzidavo, dozidavo ali
pridobivanje potrebnih soglasij

e za nakup zemljiS¢a in opremljanje (stavbnih)
zemljisc

¢ za placilo odSkodnine za spremembo namembnosti
kmetijskega zemljiS¢a v stavbno zemljis¢e

o za popladilo Ze najetih kreditov za navedene
namene

3. Vrste zavarovanj kredita za nepremiénino

¢ zastava nepremicnin (nepremicnina se lahko nahaja
tudi v drugi drzavi €lanici EU)

e placilo zavarovalne premije pri zavarovalnici

¢ porostvo

¢ ostale oblike zavarovanja

4. Trajanje kreditne pogodbe

e kredit za nepremi¢nino z zastavno pravico na
nepremicnini — z roénostjo najvec do 31 let

e kredit za nepremicnino s placilom zavarovalne
premije pri zavarovalnici — z ro¢nostjo najve¢ do 20 let
e kredit za nepremiénino s porostvom — z ro¢nostjo
najve¢ do 10 let

5. Vrste obrestnih mer in nacini obrestovanja

e Krediti s spremenljivo obrestno mero
Spremenljiva obrestna mera kredita je sestavljena
kot vsota spremenljive referentne obrestne mere
(EURIBOR) in fiksnega pribitka, pri ¢emer negativna
vrednost EURIBOR-ja ne vpliva na zmanjSanje
kreditne obrestne mere, saj je hkrati dogovorjena
minimalna kreditna obrestna mera v viSini fiksnega
pribitka.

EURIBOR je medbanéna obrestna mera, po kateri si
prvovrstne banke znotraj Evropske monetarne unije
posojajo depozite v evrih za doloeno obdobje.
Vrednost EURIBOR-ja objavlja »European Money
Markets Institute« vsak dan okoli 11. ure po
centralnem evropskem Casu oziroma na morebiten
drug nacin. Nova KBM d.d. nima vpliva na
referencno obrestno mero EURIBOR.

Banka ob sklenitvi pogodbe obrestuje kredit po
spremenljivi obrestni meri, izraCunani na osnovi
referenne obrestne mere, ki je 6-mesecni
EURIBOR, in obrestnega pribitka. Kot osnova se
uporabi 6-mese¢ni EURIBOR, veljaven na dan
sklenitve kreditne pogodbe. Obrestni pribitek k
referenCni obrestni meri na letni ravni je fiksen.
EURIBOR se v ¢asu odpladila kredita spreminja 6-
meseéno. Ce je dan spremembe sobota, nedelja ali
dela prost dan, se obrestna mera spremeni na prvi
naslednji delovni dan. Ob spremembi referencne
obrestne mere se upoSteva nova, na dan
spremembe veljavna visina referenéne obrestne
mere.

Obrestna mera se spreminja na zgoraj opisan nacin,
pri Cemer je obrestna mera lahko ob spremembi vi§ja
ali nizja od tiste na dan sklenitve kredita, kar
posledicno pomeni poviSanje/znizanje mesecne
obveznosti kredita.

Nova Kreditna banka Maribor d.d., Ulica Vita Kraigherja 4, 2000 Maribor, vpisana v sodni register okroznega sodi$¢a v Mariboru,
Stevilka vlozka: 10924200; osnovni kapital: 150.000.000,00 EUR; identifikacijska Stevilka za DDV: S194314527;
www.nkbm.si, info@nkbm.si
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e Krediti s fiksno obrestno mero

Fiksna (ali nespremenljiva) kreditna obrestna mera je
obrestna mera, ki med trajanjem pogodbenega
razmerja ostaja nespremenjena. To pomeni, da se
banka (dajalec kredita) in potrodnik dogovorita za
celotno obdobje trajanja kreditne pogodbe za eno
samo kreditno obrestno mero oziroma za vec kreditnih
obrestnih mer za razli€na obdobja, pri ¢emer se za
vsako posamezno obdobje uporablja fiksno dolo¢en
odstotek.

6. Reprezentativni primer kredita za nepremi¢nino
Reprezentativni primer prikazuje skupne stroske
kredita za potrodnika, skupni znesek, ki ga mora

placati potrosnik, in efektivno obrestno mero:

Kredit za nepremi¢nino 60.000 EUR in z ro€nostjo 10 let:

Obrestna Skupni stroski Skupni znesek Efektivha
mera kredita za placilo obrestna
mera
Spremenljiva 7.036,00 EUR 67.036,00 EUR 2,82 %
Fiksna 11.483,20 EUR 71.483,20 EUR 3,67 %
IzraCun je informativne narave (izraCunan na dan
24.04.2017) in je pripravlien na podlagi predpostavk,

veljavnih na dan izdelave tega informativnega izracuna, ki
se lahko spreminjajo, zato za banko ni zavezujo€.

7. Stroski, povezani s kreditno pogodbo, ki niso
vkljuéeni v skupne stroske kredita

¢ notarski stroski

o stroski cenitve nepremicnine

e obresti in stroski, ki jih kreditojemalec placa zaradi
neizpolnjevanja obveznosti po kreditni pogodbi

e stroski zivljenjskega zavarovanja kreditojemalca

e strodki zavarovanja zastavljenega premoZenja pri
zavarovalnici

8. Moznosti odplacila kredita

Pri kreditni pogodbi za nepremiénino se glavnica in
obresti kredita praviloma odplacujejo v mesecnih
anuitetah. Pri nespremenljivi obrestni meri banka
dolo¢i meseCno obveznost, ki je ves €as odplacevanja
nespremenjena.

Pri spremenljivi obrestni meri se viSina mesecne
obveznosti lahko spremeni glede na spremembo
EURIBOR-ja. V primeru poviSanja referenéne
obrestne mere se posledi¢no poviSa tudi znesek
meseCne obveznosti. Banka pri izraCunu nove
meseéne obveznosti uposteva nezapadlo glavnico,
preostalo odplacilno dobo in takrat objavljeni
EURIBOR ter pribitek v skladu s pogodbo.
Obveznost v novi visini zapade v placilo katerikoli
dan v mesecu. Pri dolo€anju viSine mesectne
obveznosti po anuitetnem nacinu se le-ta vedno
zaokroZi navzgor, na najmanj dve decimalni mesti,
pri ¢emer se poracun opravi z zadnjo izravnalno
mesecno obveznostjo tako, da se odplacilo kredita
izteCe v pogodbenem roku.

Izpolnjevanje splosnih pogojev kreditne pogodbe
za nepremicénino ne jaméi odplaéila celotnega
zneska kredita po kreditni pogodbi za
nepremicnino.

9. Pogoji, povezani s predcéasnim odplacilom
kredita za nepremic¢nino

Kreditojemalec lahko kadarkoli, delno ali v celoti,
izpolni svoje obveznosti in predCasno odplaca kredit
s pripadajoCimi obrestmi. V tem primeru je
kreditojemalec upravicen do zmanjSanja skupnih
stroSkov kredita v delu, ki ga sestavljajo obresti in

stroSki preostalega obdobja trajanja kreditne
pogodbe, tako da se od zneska sedanje
(diskontirane) vrednosti obveznosti predCasnega

odplacgila kredita odsteje sedanja (valorizirana)
vrednost pogodbenih obresti, vklju¢no z morebitnimi
stro8ki, ki bi tekle od dneva pred€asnega odplacila
kredita do dneva zapadlosti placila po kreditni
pogodbi, ¢e so bile pogodbene obresti in stroski za
to obdobje Ze obraCunani in zajeti v placila, ki jih je
placal kreditojemalec. Pri pred€asnem odplacilu
kredita je banka (dajalec kredita) upraviCena do
pravicnega nadomestila morebitnih stroskov, ki so
neposredno povezani s pred€asnim odplacilom
kredita, Ce se predCasno odplacilo izvede za
obdobje, za katero je bila dolo¢ena fiksna kreditna
obrestna mera, pod pogojem, da vsota pred€asnih
poplacil v 12 mesecih presega 10.000 EUR.
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10. Cenitev nepremiénine v primeru zavarovanja z
zastavo nepremic¢nine

Banka (dajalec kredita) pred sklenitvijo kreditne
pogodbe za nepremiénino, Kkatere terjatev je
zavarovana z zastavno pravico ha hepremiénini,
preveri, da je predmetna nepremicnina ocenjena v
skladu z veljavnimi  mednarodnimi  standardi
ocenjevanja vrednosti Odbora za mednarodne
standarde ocenjevanja vrednosti.

Prav tako banka preveri, ali je cenitev izdelal
neodvisni cenilec, ki ima potrebne kvalifikacije, znanje
in izkuSnje na podroc&ju ocenjevanja.

Za ocenjeno vrednost nepremiénine se lahko uporabi
tudi posploSena trzna vrednost nepremicnine, ki jo
vodi Geodetska uprava RS, dolo¢ena na podlagi
zakona, ki ureja mnozi¢no vrednotenje nepremicnin.

11. Sklenitev pogodbe o pomozni storitvi

Sklenitev pogodbe o pomozni storitvi ni obvezna za
pridobitev kredita za nepremicnino.

Banka lahko od kreditojemalca zahteva, da za kritje
8kode na nepremicnini, na kateri je ustanovljena
zastavna pravica za zavarovanje kreditne pogodbe,
sklene zavarovalno pogodbo za zavarovanje
nevarnosti pozara in elementarnih nesre¢ z
zavarovalno vsoto, ki ne presega viSine zavarovalne
vrednosti nepremi¢nine. Kreditojemalec lahko sklene
pogodbo o pomozni storitvi tudi pri ponudniku, ki ni
izbrani dajalec kredita.

12. Morebitne posledice neizpolnjevanja
obveznosti iz kreditne pogodbe za nepremiénino

Banka lahko od kreditne pogodbe za nepremicnino
odstopi z enostransko izjavo in zahteva placilo
preostalih obveznosti pred njihovo zapadlostjo v
primeru, ko kreditojemalec zamuja s placilom dveh
zaporednih mesecCnih obveznosti (anuiteta ali
obrok) in z minimalno vrednostjo 3 % preostalega
zneska kredita.

Neizpolnjevanje kreditnin obveznosti iz naslova
kreditne pogodbe lahko privede do izgube
zastavljene nepremicnine. Prav tako lahko poravnava
obveznosti iz naslova kredithne pogodbe izven
dogovorjenega roka placila meseCne obveznosti
(anuitete ali obroka) pripelje do zamud.

V takem primeru se znesek zapadlih nepla¢anih
obveznosti obrestuje po zakonski zamudni
obrestni meri, nastanejo pa tudi dodatni stroski iz
naslova opominjanja.

V kreditni pogodbi so poleg rednega odpladevanja
obrokov tudi druge zaveze (obveznosti)
kreditojemalca, zaradi neizpolnjevanja katerih
lahko kreditodajalec odstopi od kreditne pogodbe.
Obenem je kreditojemalec dolzan predmet
financiranja ohranjati v primernem stanju in
omogociti ogled stanja predmeta financiranja ter
upostevati predpise (zavarovanje nepremicnin).

Kreditojemalec lahko od banke brezpla¢no pridobi
vse informacije v zvezi z zamudo s placili zapadlih
obveznosti iz kreditne pogodbe in pomoc pri izbiri
najugodnejse resitve zase.

Ve¢ informacii o morebitnih  posledicah
neizpolnjevanja obveznosti najdete v dokumentu
Politika ravnanja v _primeru zamude s pladcili
zapadlih obveznosti.




